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MAVISEHIR 2.ETAP KONUTLARI
25486/1 ADA/PARSEL
TOPLU YAPI YONETIM KURULU 2019 YILI
MALI ve IDARI DENETIM RAPORU

1. INCELEMEYI YAPAN
DENETIM KURULU UYELERI

Adi Soyadi : Nejat MERTADAM
Uray ERGUN
Serhat DEMIRARSLAN
2. HUKUKI DAYANAGI : 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu E) Yonetimin

Denetlenmesi Mad.41. ve Mavisehir
I1.Etap Konutlari 25486/1 Ada/Parsel
Yé6netim Plam1 Mad. I1I/B-3/a

3. DENETIMIN AIT OLDUGU
DONEM : 01/01/2019-31/12/2019

I- GENEL BILGI:

Mavisehir I1.Etap 25486/1 Ada/ Parsel Toplu Yap1 Yonetim Kurulunun 01.01.2019 —31.12.2019
dénemi faaliyetleri ile ilgili olarak yapilan denetim sonuglan asagida agiklanmigtir.

A Toplu Yapi Yonetim Kurulu (TYYK) ve Faaliyetleri :

1- Toplu Yap: Yonetim Kurulu; Bagkan Handan DEMIRER, Uye Ali Cenk EYTEMIZ ve Uye
Faruk USTABASI’ndan olusmaktadir ve gérev stiresi 01/01/2018 —31/12/2019°dur.

2- Yénetim Kurulu Uyeleri ve Calisanlar1 Toplu Yapi Y6netimi konusuna giren her hangi
bir ticari faaliyet veya is ile istigal etmemektedir.

3. Gerek Yonetim Plami II/F-4 maddesinde ongoriilen gorevler ve gerekse Genel Kurul
Toplantisi’nda alinan kararlara gore verilen gorev ve yetkilerin y1l boyunca yapilmasi ve
kullanilmas: hakkinda uygun olmayan bir duruma rastlanilmamistir. TYYK’nun tim
kararlarmin “Karar Defteri’ndeki kaydedildigi sekliyle aynen uygulandig tespit edilmistir.

. Yonetim Kurulu, gerek isletme projesi kapsamindaki gelir ve giderlere ait 01.01.2019-
31.12.2019 doéneminde olusan tiim islemleri ve gerekse Genel Kurul’da alinan kararlar
geregi “Bariyer-Kumanda™, “Bagis,Faiz,Yedek Akge” olarak adlandirilan hesaplardan
kargilanan tiim harcamalar1 belgelemis ve diizenli olarak olusturduklari dosyalar1 ve
muhasebe kayitlarim incelemek lizere Denetleme Kurulu’na teslim etmislerdir.

5. TYYK,Yonetim Plani II/F-4/b ‘de belirlenmis stire igerisinde blok mali durum tablosu ve



igletme projesi gergeklesme tablosunun Blok Yoneticilerine génderilmesini ve Yonetim
Yonetim Plani II/G-b maddesi uyarinca “PBYK” toplantilarinin yapilmasini 2019 yilmn
tim dénemlerinde saglamigtir.

6- Yil igerisinde Bloklarmn higbir deneticisinin soru ve problem ¢ézme gibi talepleri olmamis
ve Denetim Kurulu’na herhangi bir konu i¢in miiracaatta bulunulmamastir.

B- Personel ve Hizmetleri Hakkinda Bilgiler :

1- 01.01.2019 —31.12.2019 doéneminde ¢aligtirilan personel hakkindaki bilgiler
ay sonlar itibariyla asagidaki gibidir :

AYS" | porsonei | ersonet | personeti | | TOPLAM
Ocak 3 7 17 27
Subat 3 7 16 26
Mart 4 7 18 29
Nisan 4 7 18 29
Mayis 4 7 16 27
Haziran 4 7 16 27
Temmuz 4 7 16 27
Agustos 4 7 16 27
Eylul 4 7 16 27
Ekim 4 7 16 27
Kasim 4 7 16 27
Aralik 4 7 16 27

a. 6331 Sayil Is Saghg ve Giivenligi Kanunu uyarinca 2 uzman personel vasitasiyla kanun
hiikmii yerine getirilmekte,

b. Bahge hizmetleri ise I. Dénemde oldu@u gibi tageron “ Ladin Peyzaj Planlama Cigekgilik”
firmasindan,
saglanmaktadir.

2. Hukuk, Mali Miisavirlik Hizmetleri ve Muhasebe Islemleri :

Toplu Yap: ve tiim Bloklar Yonetimlerinin faaliyetleri ile ilgili hukuk ve mali miisavirlik
hizmetleri Av. Koray GOKCEN, SMMM Cennet SOLAK, muhasebe ve biiro hizmetleri

Selguk ERDEN, Gonca USTUNEL, Cansu CELIKLI ve Burgin ERGUN tarafindan
yapilmaktadir.

3-01/01/2019-31/12/2019 tarihleri arasinda da TYYK ve ¢alisan personel hakkinda Denetim
Kurulu’ na intikal ettirilmis herhangi bir sikayet olmamustir.

Il - DEFTER VE BELGELER:

1- 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu 32.ve 41.madde hiikiimleri uyarinca tutulmasi zorunlu
olan 15.01.2019 tarih 670 yevmiye no.ile Izmir 10.Noter’ligine tasdik ettirilen Yonetim
Kurulu Karar Defteri’nin ve énceki yil igin  10.01.2018 tarih 00904 yevmiye no. le
Karsiyaka 3. Noter’ligi’ne tasdik ettirilen Denetim Kurulu Karar Defteri’nin dolmamis

NEF



olmasi sebebiyle 2019 yili i¢in kullanilmaya devam edildigi, 2019 yilinda tutulacak olan
Yevmiye Defter-i Kebir ve Envanter Defter’lerinin ise 28.12.2018 tarih ve sirasiyla B/
24940, B / 24939 ve B / 24938 yevmiye no.ile Izmir 10. Noter’ ligi’ne tasdik ettirildigi ,

2- Y1l boyunca tiim gelir ve gider kayitlarinin ;
a. [lgili muhasebe figlerinde kayit nizamina uygun olarak tutuldugu,
b. Muhasebe figleri kayitlarinda yer alan tahsilat ve 6demelerin kanunen gecerli belgelere
dayanarak yapildigi,

¢. Yonetim Plani II/F-4/j maddesinde 6ngoriilen hitkmiin, islem hacminin biiylikligliniin
gerektirdigi kayit , izleme ve hesap verebilmeyi tiim ayrintilari ile saglayabilecek
muhasebe kayitlarinin, gecen yil 6n ve uyum c¢aligmalarini yaptigimiz TDHP’ na uygun
“Bilango Usulli”’ne gore diizenlendigi goriilerek,

d. “ Konsolide Ozet Gelir-Gider Tablosu” ve daha kolay anlagilmas: i¢in alt b&liim
tablolari, raporumuz ekinde agiklanmistir. .(Ek.1, I-A,B,C)

IIT - FINANSAL TESPITLER :

A- KONSOLIDE GELIR-GIDER TABLOSU:

1- Biitceye Gire Analiz ve Tespitlerimiz :

a.Gelir Kalemleri ile Ilgili Olanlar:

2019 yih isletme projesi kapsaminda Toplu Yap: Yonetimi aidat gelirleri kismi
2.733.734,88 TL (%100) olarak gerceklesmistir.
Tahmini Biitceye gore;
* Faaliyet Gelirlerinde (diger gelirler-SGK Tegvikleri) 15.055,00 TL,
* Diger Faaliyetlerden Olagan Gelirlerde (reklam-bagis) 154.600,00 TL ve sokak
hayvanlan geliri 22.730,00 TL ve
e Olagandisi Gelirlerde (hurda satigi ve diger) 10.374,04 TL olmak {izere
gelir fazlahg,
- Bariyer-kumanda gelirlerinde 16.480,00 TL,,
- Diger Faaliyetler’den Olagan Gelirlerde (faiz) 16.532,94 TL olmak tizere
daha az gelir,
Ancak genel toplamda biitceye gore 169.746,10 TL gelir fazlasi elde edildigi

goriilmiistiir,

Gelir fazlah@inin ana nedenini TYYK ve Banka komisyonu ¢aliymalar: neticesinde Is
Bankasmmdan alinan bagis olusturmaktadir.

b.Gider Kalemleri Ile Ilgili Olanlar:

2019 yih isletme projesine gore toplam faaliyet gideri 2.684.814,02 TL olarak
gerceklesmistir.Proje aidat gelirlerinin giderleri karsilama oram % 98,21 olmustur.

Biitceye gore;

* Faaliyet Giderlerinde (Bah¢e—Bakim, Elektrik—Su, Sigorta, Yonetim Ofisi Giderleri,
Teknik ve Biiro Personeli Ucret ve Sosyal Yardimlar ve T.Yap1 Maddi D.V./D.Bas....
giderleri ) 210.087,12 TL azalma,

* (Tamir-Bakim,GiivenlikPersoneli Ucret ve Sosyal Yardimlar, Miisavirlik,Bariyer Kuman-



da Tamir-Bakim ve Arag Etiket Giderleri Yenileme ve Ilave Yatirimlar-Yildizpark Rekre-
asyonu)’unda 453.904,11 TL’lik ve Diger Faaliyetlerden Olagan Giderlerde (Sokak Hay-
vanlar Yardim Giderleri) 22.760,80,-TL olmak iizere toplam 476.664,91 TL’hik asim,
tamaminda ise biit¢eye gore 266.627,89 TL gider asimi gerceklesmisse de ;
aa. Projelenen toplam giderler acisindan bakildiginda 48.921,34 TL.lik tasarruf yapildis,
bb. (Tek diizen hesap plamimiza gore Yenileme ve llave Yatirimlar alt hesabi icinde yer almasi
gereken Yildizpark Rekreasyonu giderlerinin) 06.01.2019 tarihinde yapilan Olagan Genel
Kurul'da; "Rekreasyon alan yaratma ¢ergevesinde yildiz park ve havuzlarin restorasyon
lar1 ve pergole yapim masraflarinin “Bags,faiz, yedek akge™ olarak adlandirilan hesaplar
dan karsilanmasi hakkinda” alinan karara uygun olarak yapilan 173.663,00 TL.lik ve
Ortak Giderlere Katilma Fonu Hesabi 'ndan (Eski adi Yd.Akge)karsilanan 71.305,15 TL.
lik harcamalardan ve
cc. Biitcelenmeyen bariyer kumanda ve sokak hayvanlar giderlerinin olusumundan
kaynaklandig,
goriilmiistiir.(Proje Gider gergeklesme %’ leri raporumuz 2 No.lu Ekinde agiklanmistir.)

2- Gerceklesmeye Giore Donem Net Gelir-Gider Farkr :

Konsolide gelir ve gider kalemlerinin 01.01.2019-31.12.2019 itibariyla ger¢eklesmesi
sonucunda donemin;
a. (2.762.309,88 + 288.067,06 + 22.730,00 + 10.734,04 =) 3.083.480,98 TL gelir,
b. (2.732.584,30 + 71.305,15 + 173.663,00 + 22.760,80 =) 3.000.313,25 TL giderle;
c. Genel toplamda da 83.167,73 TL “Net Gelir Fazlas1” ile kapandig1 gériilmektedir.

(Ek.1)

B- ALT GELIR-GIDER TABLOLARI :

1- Proje Gelir-Gider Tablosu: (Ek: 1 Tablo I-A)

Sadece “Projelendirilmis Gelir ve Gider” kalemlerinin 01.01.2019 — 31.12.2019 itibariyla
gergeklesmesi sonucunda dénemin;

a. (2.733.734,88 + 15.055,00 + 10.374,04 =) 2.759.163,92 TL. gelir,

b. 2.684.814,02 TL giderle;

¢. Genel toplamda da 74.349,90 TL “Net Gelir Fazlas1” ile kapandigi goriilmektedir.

2- Bariyer Kumanda Gelir-Gider Tablosu: (Ek: 1 Tablo I-B)

Sadece “Bariyer Kumanda Gelir ve Gider” kalemlerinin 01.01.2019 — 31.12.2019 itibariyla
gerceklesmesi sonucunda donemin ;

a. (10.942,88 +2.577,12 =) 13.520,00 TL gelir,

b. (45.193,16 +2.577,12 =) 47.770,28 TL giderle;

c. Genel toplamda da (-) 34.250,28 TL “Net Gider Fazlas1” ile kapandigi,ancak Genel
Kurul kararina uygun olarak dnceki yillardan devreden “Bariyer -Kumanda Fon Hs.”dan
sdzkonusu tutarin karsilandig goriilmektedir.

3- Diger Faaliyetlerden Olagan Gelir-Gider Tablosu: (Ek: 1 Tablo I-C)

Sadece “Diger Faaliyetlerden Olagan Gelir ve Gider” kalemlerinin 01.01.2019 —31.12.2019
itibariyla gergeklesmesi sonucunda dénemin ;
a. (83.467,06+ 204.600,00 +22.730,00 =) 310.797,06 TL @ir,



b. (173.663,00 + 22.760,80=) 196.423,80 TL giderle, (Ek:3 Tablo III-B)
c. Genel toplamda da 114.373,26 TL “Net Gelir Fazlas1” ile kapandig1 goriilmektedir.

4- “Ortak Gidelere Katilma Fonu Hesabt” dan Karsilanan Giderler: (Ek:3 Tablo I1I-A)

Genel Kurul kararina uygun olarak eski adi “Yedek Akge”olarak adlandirilan hesaptan
karsilanmak iizere 01.01.2019 — 31.12.2019 déneminde yapilan giderler toplam1 71.305,15 TL
oldugu gériilmiistiir. Yapilan harcamalarin dskiimii raporumuzun III no.lu ekinde agiklanmugtir.

C- GIDERLERIN ODENMESI:

1- 01.01.2019 — 31.12.2019 Dinemi Giderlerinin Odenmesi :

Faaliyet ve diger faaliyetlerden olagan tiim gider kalemlerinin 6deme sonuglar dzet olarak
asagida gosterildigi gibi gerceklesmistir: (Ayrmtili tablo Ek.4 ‘tedir)

OCAK-ARALIK | 31.12.2018'DEN
2019 DEVREDEN
GERCEKLESME BORCLAR ODEMELER | KALAN BORC

E-FAALIYET GIDERLERI{ 2.977.552,45 35.682,99 | 2.950.058,48

GENEL YONETIM GiDERLERI 2.977.552,45 2.950.058,48 63.176,96
G-DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN
GIDERLER 22.760,80 22.760,80 0,00

SOKAK HAYVANLARI YARDIM GIDERLERI 22.760,80 22.760,80
TOPLAM 3.000.313,25 35.682,99 | 2.972.819,28 63.176,96

2. 31.12.2019 Tarihindeki Borclar :.

31.12.2019 tarihi itibariyle s6z konusu 63.176,96_TL. borcun agilimi asagidaki gibidir :

Ticari Borglar 17.944.84
-Aman Depozito ve Teminatlar 5.755,95

-Kontrolsis Elektronik San,Tic. Ltd.$ti. 3.087,00

-Edenred Kurumsal Coziimler A.S.. 9.101,89

Odenecek Vergi ve Fonlar 12.707,39
-Odenecek Stopaj Vergisi 11.875,31
-Odenecek Damga Vergisi 832,08

Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 32.524,73
-Odenecek SSK Primleri 28.559,53

-Odenecek SGDP 1.060,81

-Odenecek SSK Issizlik Primi 2.904,39

TOPLAM 63.176,96 TL

D- KASA ve BANKA HESAPLARI :

Toplu Yap1 Yoneticiliginin kasa ve banka hesaplarinin 01.01.2019 ve 31.12.2019
tarihleri itibartyla mevcutlar agagidaki tabloda gosterildigi gibidir :

01.01.2019 31.12.2019
Kasa 1.080,89 1.251,85
is Bankas1 Hesaplar 427.167,21
~ Kullamm Hesab1 0,00 38.720,10

*

e




~ Bariyer Kumanda. Hs 44.316,93 9.953,37
- Kidem_ihbar Tazminat 110.191,46 222.816,43
- Bafis Hesah 55.000,- 55.000,00
- ilan-Reklam.Hesabi 9.009,- 12.509,00
- Ortak Gid.Katil.Fonu Hesab1 (Yd.A) 73.167,80 1.862,65
- Faiz Gelirleri Hesab 77.805.64 161.272,70
- Teminat - 5.755,95
- Toplu Yapi Personel..Hesab: 0,00 124.044,12
- Toplu Yap: Giivenlik. Hesabi 57.633,94 0,00
- Sokak Hayvanlar Hesabi 42,74 11,94
GENEL TOPLAM 428.248,10 659.433,26
IV- SONUC :

Mavisehir II.Etap 25486/1 Ada/ Parsel Toplu Yap1 Yonetiminin 634 Sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu ve Yo6netim Plani’nin ilgili maddeleri uyarinca 2019 yih faaliyetlerinin denetlenmesi
ve degerlendirilmesi sonucunda ;

1. Genel Kurulun devir ve terk etmedigi yetkilerin kullanilmamis oldugu,

2. a. Genel Kurulda kabul edilen 2019 yih biitcesinde belirlenen faaliyet gelirlerinden
2.747.254,88 TL, diger faaliyetlerden olagan 310.797,06 TL, olagandis: gelirlerden
10.374,04 TL.smn, 15.055,00 TL.nin (SGK tesvikleri) tamamen tahsil edillerek
konsolide genel toplamda biit¢eye gore 169.746,10 TL gelir fazlas: elde edildigi,

b. Ayni dénemin faaliyet giderlerinde 2.977.552,45 TL,diger faaliyetlerden olagan giderlerde
22.760,80 TL olmak iizere toplam 3.000.313,25 TL olarak gerc¢eklesen konsolide gider-
lerin, biit¢esinin 266.627,89 TL iizerinde olustugu,

¢. Konsolide tiim gelir ve gider kalemlerinin 01.01.2019-31.12.2019 itibariyla gergeklesmesi
sonucunda dénemin;

3.083.480,98 TL gelir,
3.000.363,25 TL giderle,
Genel toplamda da 83.167,73 TL “Net Gelir Fazlas1” ile kapandig,

d. Alt gelir-gider tablolar bazinda ise ;
aa) Proje Gelir-Gider’de 74.349,90 TL Net Gelir Fazlasi,
bb) Bariyer Kumanda Gelir-Gider’de (-) 34.250,28 TL Net Gider Fazlas:,
cc) Diger Faaliyetlerden Olagan Gelir-Gider’lerde (Faiz,bagis,sokak hayvanlar: yardim)

114.373,26 TL Net Gelir Fazlasi,
dd) Ortak Gidelere Katilma Fonu Hesab1” dan (eski ad1 yedek akge) 71.305,15 TL’lik
giderlerin karsilandig,

d. Dénemin gergeklesen giderlerinden 2.977.552,45 TL ile 6nceki yi1ldan devreden 35.682,99
TL borcun 6denmesi sonucunda toplam 63.176,96_TL borcun sonraki doneme devretti-

gi,

3. Toplu Yap: Yéneticiliginin kasa ve banka hesaplarmm 01.01.2019, ve 31.12.2019 tarihleri
itibartyla mevcutlarimin, genel toplam ve tarih sirasiyla 428.248,10 TL ve 659.433,26 TL
oldugu,

4. Biiro,teknik ve gevre personeli ile is saglig: ve is giivenligi uzmanlari, glivenlik,mali
miisavir, avukatlik, Yonetim ve Denetim Kurullar iiyeleri aylik ticretlerinin zamaninda
ddendigi , vergi dis1 / SGK ve yasal hiikiimliiliklerin tam ve zamaninda yerine getirildigi,

Goriillmiistiir. yﬁ; &'



Yukandaki tespit ve degerlendirmelerimize gore Toplu Yap: Yonetimi’mizin calisma ve
faaliyetlerinde basarih oldugu, uygulamalarinda yasalara ve ilgili mevzuata aykir1 énemli bir
hususa rastlanmadif) sonucuna varilarak ibra edilmesi hususu TYTK’na arz olunur.

DENETIM KURULU UYELERI

Uray ERGUN Serhat DEMIRARSLAN
a2

Ek : (1) “Konsolide Ozet Gelir-Gider Tablosu ve Alt Tablolar A,B,C (Biit¢e Karsilagtirilmah)”

(2) Proje Faaliyet Giderleri Biit¢e-Gerceklesme Tablosu (%)
(3) Ortak Giderlere Katilma Fonu ve Bagis Hesaplarindan Karsilanan Giderler Tablolan

( ITI-A ve !.II-B)
(4) Ayrintili Odemeler Tablosu
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SADECE BUTCELENEN (PROJELENEN) FAALIYET GIDERLERI BUTCE
GERCEKLESME KARSILASTIRMALI TABLO

Ek :2 TABLO-1I Biitce Gerg¢eklesme %
E-FAALIYET GIDERLERI
Bahce-Bakim Giderleri 524.038,68 513.531,50 97,99
Elektrik-Su Giderleri 93.788,88 87.398,10 93,19
Tamir-Bakim Giderleri 74.928,96 99.370,06 132,62
Sigorta Giderleri 24.999,96 9.980,72 39,92
Giivenlik Personeli Ucret ve Sosyal Yardimlar 924.174,84 1.033,728,45 111,85
Miisavirlik Giderleri 59.026,08 86.197,05 146,03
Yonetim Ofisi Giderleri 110.705,04 94.082,37 84,98
Cevre Personeli Ucret ve Sosyal Yardimlar 3,84 - -
Teknik Personel Ucret ve Sosyal Yardimlar 456.873,36 423.691,32 92,74
Biiro Personeli Ucret ve Sosyal Yardimlar 303.147,72 196.393,56 64,78
Yinetim Kurulu Uyeleri Ucret Giderleri 76.032,96 76.032,72 100,00
Denetim Kurulu ﬁyeleri Ucret Giderleri 38.015,04 38.014,92 100,00
Arac¢-Gereg (Demirbag Niteliginde) 48.000,00 26.393,25 54,99
TOPLAM (Projelenen) FAALIYET GIDER. 2.733.735,36 2.684.814,02 98,21
Ek : 3 TABLO-III
01.01.-31.12.2019 DONEMIi ORTAK GIDELERE. KATILMA FONU
HS.DAN KARSILANAN GIDERLER TABLO III-A TUTARI (TL)
Yildirim Koruyucu 5 Adet Yerinde Servis bedeli 1 Adet 2.588,92
Traktor 25.900,00
Yaprak iifleme,toplama makinasi 1.150,00
Site i¢i diizenleme giderleri (Firtinada yikilan elektrik direkleri, sundurma ,sakli
bahge cift kanat kapi farki) 14,169,15
Arizalanan gati kameralari degisimi 18.972,32
Giivenlik birimi igin alinan kabin 5.003,20
Diger giderler. 3.521,56
TOPLAM 71.305,15
01.01.-31.12.2019 DONEMI BAGIS HESABINDAN KARSILANAN ve E-
FAALIYET GIDERLERI iCINDE yer Alan GIDERLER) TABLO III-B
Yildiz Park Rekreasyonu Giderleri Toplam 173.663,00

-Siis Havuzu 102.070,00
-Kamelya 32.450,00
-Ahsap Masa Takimi (5 Adet) 9.000,00

-Mimari Proje,Toprak,Cim-Cicek,Diger 30.143,00
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